SN\t Spriconstd, sro, ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

DRy Sfvnsr 83
Pre: whsanske 958 01 ’ A ; . , )
BT (047318 163 uzavreta podfa § 8a) zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v Zneni neskor§ich predpisov {dalej ako ,Zakon®)
medzi:

DomaPro Spravcovska, s.r.o.

Sidlo: Nitrianska 99, 958 01 Partizanske

ICO: 47318163

DIC: 2023805234

Zapis: v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, Oddiel: Sro, Viozka ¢.: 28442/R
Zastlpena: Rébert Jakal, konatel

Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

Cislo Gétu: SK18 7500 0000 0040 1876 6758

(dalej ako ,Spravca’)
a

Obec Brodzany

Sidlo:  Obecny Urad ¢. 154, 958 42 Brodzany

ICO: 31872611

DIC: 2021278094

Zastlpena: Anton Zima - starosta obce

Bankoveé spojenie: VUB, ass..

Cislo a&tu: SK77 0200 0000 0000 4842 3192

(dalej ako ,Vlastnik"),

(Sprévca a Viastnik dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna strana®).

Preambula

1. Viastnik je viastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome €. 402, ktory je postaveny na pozemkoch CKN parcelné ¢
907/60, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste viastnictva ¢. 564 pre katastralne tizemie Brodzany (dalej ako
.Bytovy dom").

2. Spravca je pravnickd osoba, ktora ma vpredmete &innosti spravu a idrzbu bytového alebo nebytového fondu ana zaklade
rozhodnutia Viastnika (uznesenie ¢.289 z 24. riadneho zasadnutia OcZ Brodzany) s fiou Vlastnik uzatvara tito zmluvu o vykone
spravy Bytového domu. Predmetné rozhodnutie Vlastnika, uznesenie Obecného zastupitefstva tvori prilohu €. 3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany uzatvarajl tito zmluvu o vykone spravy (dalej ako ,Zmluva‘) s nasledovnym znenim:

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpelenie vykonu spravy domu (Bytoveho domu), kiorou je obstaravanie sluzieb a tovaru,
ktorymi Sprévca zabezpeduje pre Viastnika :

a)  prevadzku, udrZbu, opravy a udrZiavanie spoloénych €asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového domu, prifahlého pozemku
a prisluSenstva,

b)  sluZby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

c)  vedenie G¢tu Bytového domu v banke,

d) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku Viastnikom, resp. najomcami jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov,

e) dalSie ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, ako aj na zéklade splnomociiovacich ustanoveni Zakona, prip. inych
prislusnych pravnych predpisov.

2. Dom prevezme Spravca od Viastnika pisomnym protokolom, ktory bude obsahovat zoznam odovzdanej technickej, ekonomickej a
pravnej dokumentéacie, sposob a termin vysporiadania ,Fondu PUQ*, uznanie dihu. Viastnik sa zavézuje v najomnych zmluvach
zabezpecit sthlas jednotlivych najomcov bytov na prevzatie ich osobnych ddajov a ich spracovanie v informacnom systéme Spravcu
za ucelom jednoznacnej identifikacie kazdého najomcu a jeho platieb. Spravca sa zavézuje, Ze ziskané osobné Udaje neposkytne ingj
osobe, alebo subjektu a bude s nimi nakladat' v zmysle platnych predpisov.



Clanok Il.
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu Bytového domu podra tejto Zmluvy a Zaékona samostatne v mene Viastnika a na jeho ucet a je
opravneny konat pri sprave Bytového domu za Viastnika pred stdom. Pri sprave Bytového domu je Spravca povinny dodrZiavat
prislusné vieobecne zavazné pravne predpisy, prislusné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy.

Spravca je pri vykone spravy Bytového domu povinny najma:

2.1 zabezpedit prevadzku, opravy a Gdrzbu spoloénych &asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového domu, prislusenstva
Bytového domu a pozemku patriacom k Bytovému domu podfa rozhodnutia Viastnika a v stlade so véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, maximalne do vys$ky zostatku finanénych prostriedkov vo Fonde PUO,

2.2 hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnika s odbornou starostlivostou v silade s podmienkami Zmluvy a
uprednostiiovat zaujmy Vlastnika pred svojimi zaujmami,

2.3 zabezpedit dodavku sluZieb, tovarov apineni spojenych s uZivanim bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome podia
zoznamu uvedeného v prilohe €. 2,

2.4 umoznit Viastnikovi nahliadnut do dokladov tykajlicich sa spravy Bytového domu a erpania Fondu PUO na jeho poZiadanie,

2.5 vypracuvat ro&ny plan oprav, ktory zohfadni najma opotrebenie materialu, stav spoloénych ¢asti Bytového domu a spoloénych
zariadeni Bytového domu a navrhnut vysku tvorby Fondu PUO na nasledujlici kalendarny rok,

2.6 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za pinenia a preddavkov do Fondu PUO, ako aj daldie dohodnuté platby a vymahat
vzniknuté nedoplatky.

Spravca je povinny zabezpedit vedenie agendy sivisiacej s vykonom spravy Bytového domu, predovsetkym:

3.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy o najme spoloénych nebytovych priestorov a spolocnych zariadeni Bytového
domu vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vSetkych najomcov v Bytovom dome, evidenciu vymahania pohfadavok,
dokumentéciu stdnych sporov, exeku¢nych a drazobnych konani;

3.2 uschovava projektovii dokumentaciu stavieb, pasporty Bytového domu, technickd a projektovi dokumentéciu vyhradenych
technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii;

3.3 stara sa o zverené finanéné prostriedky na bankovom Ucte Bytového domu (najma prostriedky Fondu PUO, Uhrady za pinenia) a
vypocitava najomcom vysku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia. Pri stanoveni vysky tychto preddavkov vychadza vzdy
z predpokladanych nakladov na nasledujci rok a berie do Uvahy naklady z predchadzajuceho roka. Vedie priebezni evidenciu
platieb na Uhrady za plnenia ana Uhrady do Fondu PUO, evidenciu upomienok pre dlznikov (neplaticov) a prehfad ich
usporiadania, vykonava roéné vylctovanie Uhrad za plnenia do 31.5. nasledujuceho roka. Viastnik spinomociiuje Spravcu na
vypracovanie a zaslanie predpisov zalohovych platieb (mesacnych preddavkov na Uhrady za pinenia) priamo najomcom.

Spravca je opravneny menit vySku mesagnych preddavkov na Uhrady za plnenia, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny préavnych
predpisov, z rozhodnutia prislusnych cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych plneni a sluZieb.

Spravca vedie samostatné analytické Géty Bytového domu. Prostriedky ziskané z Uhrad za pinenia a prostriedky Fondu PUO vedie na
bankovom (iéte Bytového domu (dalej aj ako ,majetok viastnika®). Majitefom GEtu Bytového domu zriadeného Spravcom v banke je
Viastnik. Spravca je prislugny disponovat s finanénymi prostriedkami na Uéte Bytového domu a vykonavat k tomuto Uctu prava a
povinnosti vkladatefa podfa osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok Viastnika nie je si¢astou majetku Spraveu. Majetok
Viastnika nesmie Spravca pouzit na krytie alebo thradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesivisia s ¢innostou spojenou so spravou
domu. Spravca nesmie vyuZit majetok Viastnika vo viastny prospech alebo v prospech tretich osob. Majetok Viastnika nemoze byt
stidastou konkurznej podstaty Spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podfa osobitnych predpisov, ktory smeruje profi majetku
Spréaveu.

Spravca nad rozsah dohodnutych sluZieb, innosti a tovarov podfa tejto Zmluvy zabezpeCi dalSie sluzby, tovar a Cinnosti, na ktorych
sa Zmluvné strany dohodnt, a to za odplatu.

Spravca zastupuje Viastnika pri vymahani $kody, ktora mu vznikia ¢innostou tretich osob, pred prislusnymi organmi statnej spravy,
stdmi a dalimi tretimi osobami.

Spravca je povinny do 31.5. nasledujiceho roka predlozit Viastnikovi spravu o svojej &innosti za predchadzajici rok tykajlcu sa
Bytového domu, najmé o finanénom hospodareni Bytového domu, miniméine v rozsahu vyaétovania jednotiivych pineni a sluZieb za
predchadzajtici rok, nevyuétované mesaéné poplatky za spravu Bytového domu, tvorby a Cerpania Fondu PUO, o stave spoloénych
Easti Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, ktoré suvisia so spravou
Bytového domu. Zaroveri je povinny vykonat vylctovanie pouZitia Fondu PUO, Uhrad za pinenia rozigtované na jednotiivé byty a
nebytové priestory v Bytovom dome. Ak Spravca nepredloZi Viastnikovi spravu o svojej Cinnosti za predchadzajlci rok tykajicu sa
domu a vylétovanie pouZitia Fondu PUO a Uhrad za pinenia v lehote najneskor do 31.5. nasledujuceho roka, nema aZ do ich
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predlozenia narok na platby za spravu. Ak Spravca konéi svoju Ginnost, je povinny 30 dni pred jej skonenim, najneskér v den
skoncenia Cinnosti, prediozit Viastnikovi spravu o svojej &innosti tykajticej sa Bytového domu a odovzdat véetky pisomné materialy,
ktore stvisia so spravou Bytového domu, vratane vyiétovania pouZitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku Vlastnika na Gctoch v banke na Géty nového Spréavcu alebo spolocenstva, Ak Spravca najneskor v defi skonéenia
spravy neprevedie zostatok financnych prostriedkov na &te domu v banke na (et zaloZeny novym Spravcom alebo spologenstvom,
je povinny zaplatit na (et domu zaloZzeny novym Spravcom alebo spologenstvom Uroky zomeskania vo vyske 0,01%

z neprevedeného zostatku.

Spravca zodpoveda Viastnikovi za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajlicich zo Zakona alebo zo Zmluvy. Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v dosledku toho, Ze Viastnik neakceptuje jeho
upozormenia a odporicania vyplyvajiice z platnych pravnych predpisov, najmé ak neposkytne stginnost a sihlas k realizacii oprav,
udrzby a obnovy spolognych Easti, spoloénych zariadeni Bytového domu a spoloénych nebytovych priestorov a napriek upozorneniu
Spravcu trva na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody. Spravca dalej nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z ddvodu
nedostatku finanénych prostriedkov na Géte Bytového domu.

Pri obstaravani sluZieb a tovaru je Sprévca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech Viastnika
a najomeov jednotlivych bytov a nebytovych priestorov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim Viastnika o vybere dodavatefa.
Prace a Cinnosti, ktorych povinnost uklada zakon a véeobecne zavdzny predpis (poZiama ochrana, BOZP, revizie a Udriba
vyhradenych technickych zariadeni) je Spréavca povinny zabezpedit i bez predchadzajiiceho stihlasu Viastnika.

Spravca je povinny umoznit Zastupcovi Viastnika verifikéciu Udajov fakturaénych meradiel (SV) pri ich koncoroénom odpoéte, za
ucelom vyhotovenia vy(étovania za Bytovy dom v prislusnom kalendarmom roku.

Spréavca ma pravo oznacit svoju spravu domu na viditefnom mieste bytového domu.

13. Spravca je povinny v silade so Zmluvou poukazovat mesaéné spléatky Gveru SFRB z finanénych prostriedkov uhradzanych najomcami

bytov na ucet bytového domu sumou vo vyske 1.002,90 eur /slovom jedentisicdva eur, 90/100/ najneskér do 10-teho dfia prisluéného
mesiaca na (et obce €. SK 77 0200 0000 0000 4842 3192

Clanok lil.
Prava a povinnosti Viastnika

Prava a povinnosti Viastnika s uréené najmé Zakonom a touto Zmluvou. Viastnik sa zavdzuje zmluvne zabezpedit povinnost
najomcov jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome poukazovat mesaéné preddavky na Uhrady za pinenia, do
Fondu PUO, prispevok na renovéciu, splatku SFRB a poplatok za vykon spravy (odmena Spréavcu), vSetko na bankovy Gcet Bytového
domu, najneskor do 20-teho diia prislusného mesiaca. Viastnik podpisom tejto Zmluvy o vykone spravy spinomociiuje Spravcu na

preberanie vetkych vy3sie uvedenych platieb.

Poplatok za vykon sprévy (odmena Spravcu) je Spravca opravneny vsulade s&ankom VIl Zmiuvy azalohovym predpisom
poukazovat z finanénych prostriedkov z bankového Uétu Bytového domu na bankovy Gdet Spravcu, &. uétu v CSOB SK18 7500 0000
0040 1876 6758, a to na zaklade faktiry vystavenej Spravcom kaZdy mesiac za aktualny mesiac.

Viastnik za zavéazuje zmluvne zaviazat jednotlivych njomcov bytov a nebytovych priestorov povinnostou na svoje naklady udrziavat
byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmé véas zabezpedovat opravy, Udribu atie? odstranit
bezodkladne zavady a po$kodenia, ktoré v Bytovom dome spdsobil on sam alebo osoby uZivajtice jeho byt alebo nebytovy priestor.

Viastnik za zavazuje zmluvne zaviazat jednotlivych najomcov bytov a nebytovych priestorov povinnostou umoznit na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru Sprévcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat
opravu a tidrzbu za U¢elom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoznit, ak sa
jedna o opravu na spoloénych ¢astiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupni z jeho bytu alebo nebytového
priestoru, alebo ak sa jedné o montaZ a (drzbu zariadeni na meranie spotreby energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore
a odpotet nameranych hodndt. V pripade neumoZnenia pristupu Vlastnik zodpoveda za vietky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté
takymto konanim. Zaroveri je Viastnik povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte a
nebytovom priestore. V pripade nespinenia tejto povinnosti zodpoveda za $kodu, ktora by tymto vznikla Spravcovi alalebo najomcom.

Viastnik za zavézuje zmluvne zaviazat jednotlivych najomcov bytov a nebytovych priestorov povinnostou spristupnit byt alebo
nebytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim poverenej vykonat odpoéty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz rocne k
31.12. bezného roka a svojim podpisom odsthlasit odpogitané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti Viastnik zodpoveda za
vetky Skody a dodatocné naklady vzniknuté takymto konanim a Spravca bude postupovat podra prisiudnych pravnych predpisov.

Viastnik sa tiez zavézuje zmluvne zaviazat jednotlivych najomcov bytov a nebytovych priestorov nasledovnymi povinnostami :



6.1 Najomca je povinny dodrZiavat domovy poriadok Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach
av spoloénych priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poziarnemu zésahu, dodrziavat zakaz fajtenia v spolocnych
priestoroch, manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania horfavych ¢ vybusnych latok
v spolo&nych priestoroch Bytového domu a prislusenstve bytu alebo nebytového priestoru, nepoSkodzovat a nezasahovat do
protipoZiarnych a bezpeénostnych zariadeni Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

6.2 Néjomca méa povinnost neodkladne oznémit Spravcovi kaZdi zmenu pottu oséb Zjlicich v jeho domécnosti, z dévodu
objektivneho rozactovania nakladov za sluzby a pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Najomca, ktory byt alebo nebytovy priestor dava do uZivania tretim osobam, je povinny pre potreby roziétovania nakladov
(Unrady za pinenia a pod.) nahlasit Spravcovi podet os6b, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju a zabezpecit, aby tieto
tretie osoby dodrZiavali podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Bytového domu.

6.3 Najomca nemdZe vykonavat (pravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktorymi by ohrozoval, alebo rusil
ostatnjch v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad Bytového domu a v rozpore so stavebnym zékonom. Stavebné dpravy
v byte (NP) zasahujiice do technickych Casti a zariadeni domu (rozvody vody, elektriky, plynu), pripadne do statiky domu, je
povinny kazdy najomca pisomne nahlésit Viastnikovi a Spravcovi v lehote 14 dni pred zaciatkom préac, pricom tak mbZe konat a2
na zaklade prisludnych, zakonom stanovenych povoleni. Poas prac je najomca povinny udrziavat spoloéné priestory v Cistote a
odstranit vzniknuty odpad na viastné néaklady. N&jomca zodpoveda za Skody nim spdsobené a je povinny ich bezodkladne

odstranit.
6.4 Najomcovia st povinni zabezpedit upratovanie spoloénych Casti a zariadeni domu, ako aj chodnikov pred bytovym domom,

najma v zimnom obdobi.
Viastnik sa zavazuje Spravcovi bezodkladne pisomne oznamit zmenu v osobe najomcu jednotlivych bytov a nebytovych priestorov.

Clanok IV.
Rozhodovanie Viastnika

Viastnik méa pravo a povinnost zigastiiovat sa na sprave Bytového domu a rozhodovat o sprave spolognych Casti, spolocnych
zariadeni Bytového domu, prislusenstva, spolonych nebytovych priestorov a pozemku.

) Clanok V.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
a spolognych priestorov v Bytovom dome

Skutoéné naklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovjch priestorov a spoloénych priestorov v Bytovom
dome, t. j. Uhrady za pinenia roziétuje Spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome spdsobom uvedenym

v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

Sprévca je opravneny zahrn(t do vyGétovania Uhrad za plnenia véetky pohfadavky vzniknuté na byte a nebytovom priestore (napr.:
troky z omeskania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatefské faktiry, nedoplatky na Fonde PUO ainé).

VyGétovanie Uhrad za pinenia zabezpegi resp. vykona Spravca pre Viastnika a vietkych najomcov najneskor do 31. 5. nasledujiceho
roka. VyUétovanim zisteny nedoplatok je Viastnik povinny uhradit do 30 dni odo dita doruenia vyiétovania na cet Bytového domu
uvedeny vo vyGdtovani. V tej istej lehote Spravca vrati Viastnikovi preplatok zisteny vyGctovanim, pricom zisteny preplatok je Spravea
opravneny pouZit na Ghradu nedoplatku Viastnika z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplatit Viastnikovi. Vyactovanie
spravca doruéuje Viastnikovi elektronickou po3tou (e-mailom), alebo postou.

Zmluvna strana, ktora je v omeskani so spinenim tejto povinnosti sa zavézuje uhradit druhej zmluvnej strane troky z omeskania podfa
Nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, v nadvaznosti na § 517 Ob¢ianskeho zé&konnika.

Clanok V1. )
Fond prevadzky, idrZby a oprav (Fond PUO)

Z Fondu PUO sa financuja vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Casti Bytového domu, spoloénych
zariadeni Bytového domu, spolocnjch nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnowvu,
modernizaciu a rekondtrukciu Bytového domu. Z Fondu PUO sa financujd aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky Fondu PUO mozno
prechodne pouZit na Uhrady za pinenia v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na dhradu tohto

plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu PUO.

Vysku preddavku do Fondu PUO uréia zmluvné strany spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladané naklady
na prevadzku, (drZbu a opravy spoloénych Gasti, spoloénych zariadeni Bytového domu, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako gj

vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu Bytoveho domu.



V pripade nepredvidanych havérii znasa Vlastnik finanéné dosledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUO nebude dostatok finanénych
prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravca zodpoveda za zavazky Viastnika, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do vysky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vySky
zostatku Fondu PUQ. Zodpovednost za Ghradu zavazkov vo&i dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava Spravca v ramci Zmiuvy,
nesie Vlastnik, iba ak nie s kryté Uhradami za pinenia alebo Ghradami preddavkov do Fondu PUO Spréavcovi.

Prostriedky Fondu PUO méze Spravca pouZit bez predchadzajliceho sthlasu (rozhodnutia) Viastnika na financovanie beine]
prevadzky, Udrzby a oprav Bytového domu, prisludenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu 500,- EUR bez DPH
v kazdom jednotlivom pripade a tieZ na Ghradu nakladov spojenych s odstranenim havarijného stavu a na thradu nakladov na revizie
a pravidelne prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v Bytovom dome, ktoré je povinny vykonavat podfa veobecne zavaznych
pravnych predpisov. Ak naklad presiahne sumu 500,- EUR bez DPH, musi pouzitie prostriedkov z Fondu PUO schvalit Viastnik.

Spravca je opravneny zabezpedit i bez predchadzajiceho sthlasu Viastnika opravu na spoloénych castiach a spoloénych
zariadeniach Bytového domu a vykonat opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpedenstvu na Zivote a zdravi osob alebo na
majetku. O takomto opatreni v lehote 3 pracovnjch dni informuje Viastnika.

Prostriedky Fondu PUQ méZe Spravca pouZit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych &astiach Bytového domu, spolognych
zariadeniach Bytového domu a prislusenstve. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajiice z poistnej udalosti prijme Spravca a toto je
povinny zatétovat do Fondu PUO. Pripadné regresné naroky poistovne a dohodnuté spolutcast podfa poistnej zmluvy budd hradené

z Fondu PUO.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka prispevku do Fondu PUO v kalendarnom roku, v ktorom Zmluva nadobudne ainnost, je vo vyske
0,385 EUR/m2.

Clanok Vil
Odmena Sprévcu za vykon spravy
(poplatok za spravu)

Odmena Spraveu (poplatok za spravu) je stanovena dohodou Zmluvnych strén v sume 8,00€ mesatne za kazdy byt alebo nebytovy
priestor Bytového domu.

Odmena Spréavcu je dohodnuta pre rozsah sluZieb a éinnosti dohodnutych v prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na
odmene Sprévcu, za poskytnutie sluZieb a &innosti nad rozsah sluzieb a éinnosti uvedeny v prilohe € 2 fejto Zmluvy, vo vySke podra
cennika Spravcu platného v Ease poskytnutia konkrétnej sluzby a Ginnosti, ak sa nedohodnu inak.

Odmena Spravcu je splatna najneskdr 15-teho diia mesiaca na aktuélny mesiac. Vysku odmeny Spravcu moze Spravca kazdoroéne,
vzdy k 1. januaru kalendameho roka, zvySovat o roénd priemernt mieru inflacie merand harmonizovanym indexom spotrebitefskych
cien (HICP) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej Gnie (EICP), o éom je Viastnika povinny informovat. Pre takéto pripadné
navySenie nie je potrebné uzatvarat dodatok k Zmiuve, ale Spravca je povinny Viastnikovi dorudit upraveny mesacny zalohovy

predpis.

V odmene Spréveu nie st zahruté naviac naklady, ktoré mézu vzniknit realizaciou &innosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy. Jedné sa
napriklad o naklady vynalozené pri vymahani $kody, néklady vynaloZené pri vymahani nedoplatkov stidnou cestou a exekuénym
konanim, stidne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie dobrovolne; drazby a pod. Spravca méa narok na

Uhradu skutotne vynaloZenych naviac nakladov.

V pripade omeskania Viastnika alebo najomcov bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome s uhradou akejkolvek platby
podla tejto Zmluvy (najmé preddavky do Fondu PUO, preddavky na Uhrady za pinenia, odmena Spravcu, nedoplatky zistené pri
vyuctovani a pod.) je Spravca opravneny zaslat Viastnikovi alebo najomcovi bytu alebo nebytoveho priestoru, ktory je v omeskani (1.

diznikovi):
1. (prvii) upomienku s vyzvou na Ghradu dlznej Giastky elektronickou postou - bezplatne
2. (druhii) upomienku s vyzvou na ihradu diznej Siastky Slovenskou postou, ak diznéa Giastka nebude uhradena na zaklade 1.
(prvej) upomienky - za poplatok 4,-€

Upomienky budu dlznikom zasielané v mesaénych intervaloch a budi spoplatnené sumou 4,-€. Poplatky za upomienky budi diznikom
zUctované v ich vyuctovani Uhrad za pinenia za prislusny rok.

V pripade dlZnikov, ktori neuhradia di2né Giastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je Spravca opravneny o tom upovedomit
viastnika Bytového domu.



Clanok VIl
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zékona atejto Zmluvy vykonava spravu Bytového domu samostatne vmene Viastnika ana jeho ucet aje
opravneny konat' pri sprave Bytového domu za Vlastnika aj pred sidom. Viastnik splnomocfiuje Spravcu na vsetky pravne ainé
tkony, ktoré v ich mene vykona v sivislosti so zabezpetenim povinnosti vyplyvajicich z vykonu spravy Bytového domu, najma, avéak
nie vyluéne na:

a) zastupovanie Vlastnika pri vymahani skody, ktora im vznikla innostou tretich oséb,

b) vyméhanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradéch za pinenia a na Ghradéch do Fondu PUO a na dalich dohodnutych platbach,

¢) podanie ndvrhu na exekuéné konanie,

d) zriadenie Gétu Bytového domu v banke,

e) na uzatvaranie zmllv s tretimi osobami na zabezpecenie prevadzky, idrzby a oprav Bytového domu,

f) uzatvorenie poistnej zmluvy pre bytovy dom, pricom rozsah a spdsob poistenia bude vopred prekonzultovany s Viastnikom.

Viastnik tymto v sulade s ust. § 11 zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,zékon €. 122/2013") udefuju Spravcovi sthlas so spractvanim osobnych Gdajov Viastnikov v rozsahu meno, priezvisko, titul, datum
narodenia, trvaly pobyt Viastnika, adresa pre dorucovanie, e-mail, tel. kontakt, ato vinformaénom systéme Spravcu na dcely
uplatiiovania prév a pinenia povinnosti vramci vykonu spravy podfa tejto Zmluvy a Zakona. Sthlas podfa predchadzajicej vety
udefuje Viastnik na dobu neuréitl atento sthlas st opravneni kedykolvek odvolat pisomnym oznamenim doruéenym Spravcovi,
najskdr viak po uplynuti v3etkych lehdt ustanovenych vo vieobecne zavaznych pravnych predpisoch tykajiicich sa povinnosti Spraveu
uchovavat zmluvni dokumentaciu sivisiacu s vykonom spravy podfa tejio Zmluvy. Zmenu osobnych Gdajov st Viastnici povinni
bezodkladne Spravcovi oznamif.

Vlastnik za zavézuje zmluvne zaviazat jednotlivych ndjomcov bytov a nebytovych priestorov aby v siilade so zakonom ¢. 122/2013
Sprévcovi udelili stihlas (a) s poskytnutim a/ alebo spristupnenim osobnych tidajov najomcov v nevyhnutnom rozsahu tretim osobam
(subdodavatelom) v siivislosti s dodanim sluZieb a tovaru v ramci vykonu spravy a (b) so spristupnenim informécii o nedoplatkoch
jednotlivych najomcov na Uhradach za pinenia, na Ghradach do Fondu PUO prip. inych nedoplatkoch (tzv. zoznam neplatidov)
s pouZitim osobnych (dajov Viastnika v nevyhnutnom rozsahu na web strénke Bytového domu. Sthlas podla predchédzajicej vety
udefujil najomcovia na dobu neurgitd a tento sthlas st opravneni kedykolvek odvolat pisomnym oznamenim doruéenym Viastnikovi
alebo Sprévcovi, najskor viak ku diiu skongenia vykonavania spravy Bytového domu Spravcom podfa tejto Zmluvy. Pod poskytnutim
a/ alebo spristupnenim osobnych dajov najomcov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie poskytnutie a/ alebo spristupnenie osobnych
(dajov pozostavajicich z mena, priezviska, titulu, datumu narodenia, trvalého pobytu, adresy pre doruGovanie, e-mailu a tel. kontaktu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikéacia a dorucovanie pisomnosti pre Gcely tejto Zmluvy a v stvislosti s vykonom spravy Bytového
domu, bude prebiehat predovietkym elekironickou postou (e-mailom), zverejfiovanim na web stranke Bytového domu, alebo
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome, postou, kuriérom alebo osobne.

Clanok IX.
Zéaveredné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu neurditt. Zmluva zanikd pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou
ktorejkofvek zo Zmluvnych stran. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zaCina plyndt od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Spréavcu a jeden (1) pre Viastnika.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prislunymi ustanoveniami pravnych predpisov slovenského pravneho
poriadku, najmé ustanoveniami Z&kona a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik. Ak niektoré ustanovenia fejto Zmluvy nie si
celkom alebo s€asti plathé alebo Gcinné alebo neskdr stratia platnost alebo Gcinnost, nie je tym dotknuta platnost a €innost
ostatnych ustanoveni. Zmiuvné strany sa zavazuji bezodkladne nahradit neplatné alebo net€inné ustanovenia tejto Zmluvy novou
zmluvnou tpravou, ktord sa bude v medziach pravnych moZnosti €o najviac priblizovat zmyslu a Ucelu tejto Zmluvy; doviedy sa
namiesto neplatnych a/alebo nedginnych ustanoveni tejto Zmluvy pouzije prévna Uprava, ktora sa o najviac priblizuje zmyslu a dcelu

tejto Zmiuvy.

Zmluva nadobida zavéznost jej schvalenim obecnym zastupitefstvom Viastnika. Zmluvné strany prehlasujl, ze Zmluvu precitali, jej
ustanoveniam rozumejl, s jej obsahom sihlasia a na znak sthlasu ju bez natlaku, nie v Easovej tiesni, podpisuji. Zmluva nadobida

dcinnost 01.01.2018.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy si:
Priloha ¢. 1 Zoznam sluZieb, tovarov a pineni spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome



Priloha €. 2 Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spravcu
Priloha ¢. 3 Rozhodnutie Viastnika (uznesenie obecného zastupitelstva)
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DomaPro Spravcovsks, s.r.o.
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Priloha €. 1: Zoznam sluzieb, tovarov a pineni spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome

Zoznam sluZieb, tovarov a plneni

Metoda rozactovania

Rovnym dielom

Deratizacia
Dodavka-tepla 30-%-naplochu-a70-%podia-meradov
Elektricka energia spoloénych priestorov Poget 0sdb
Odmena z&stupcovi viastnikov Rovnym dielom
Poistenie majetku Vymera [m?]
Poplatky za spracovanie Udajov z meragov Rovnym dielom
Poplatky za vedenie beZného i¢tu Rovnym dielom
Poziarna ochrana Rovnym dielom

— Potetosat
Studena voda Podla meracov
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Priloha €. 2: Rozsah sluZieb a innosti obsiahnutych v odmene Spraveu

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu bytov a nebytovych priestorov, ktorej ciefom je vykonavanie stboru ekonomickych, pravnych,
technicko - bezpe¢nostnych Ginnosti veducich k optimainej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri spolunazivani viastnikov

bytov.
Suhrn &innosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Opravy, GdrZba a revizie
Zabezpetenie vykonavania opravy a Udrzby, rekonstr. spol. Casti, zariadeni a prisius. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpetenie preventivnej Gdrzby domového fondu podra platnych noriem a odstrafiovanie havarii

Zabezpedenie oprav podfa poziadaviek viasinika bytov — Obce Brodzany v stlade préavnymi predpismi

Zabezpetenie vykonania opravy a tidrzby a revizil spolotnych ¢asti, zariadeni a prisludenstva domu a pozemku a odstranenie zavad
Zabezpetenie Gloh poziamej ochrany podfa platnej legislativy

Oslovenie roznych dodavatefov pre vykonanie uréitého diela a prezentacia cenovych ponik

Dozor, kontrola a preberanie diela v ramci rekonstrukcii a obnovy domu, komunikécia so stavebnym tradom
Vyjadrenie k Ziadostiam o Gprave bytov a nebytovych priestorov

Zmluvné zabezpecenie dodavky energii

Vybavovanie reklaméacii

Vyhotovenie roénej technickej spravy domu

Vedenie evidencie meradiel na SV a zabezpedenie vymeny v ramci platnej legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii podfa platnych noriem STN

Ekonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a Uétovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

Vyhotovenie roéného vyictovania sluzieb a rocnej uzévierky na byty, bytovy dom

Sledovanie a zapis doslych platieb jednotlivych viastnikov

PravideIna komunikécie s viastnikmi bytov (osobna, telefonicka, elektronicka, pisomna)

Vypocet zmeny vysky mesaénych preddavkov pre byty za sluzby stivisiace s byvanim

Vedenie a udrZiavanie aktuélneho zoznamu v8etkych Udajov o najomcoch, bytoch a dome

Nahravanie bankovych vipisov jednotlivych bytovych domov a ich zaigtovanie

Vystavenie a zalGtovanie faktir z Udrzby na pracach vykonanych na bytovych domoch

Vystavovanie odberatefskych faktur, napr. najom priestorov v bytovych domoch

Zaevidovanie a zalCtovanie dodavatelskjch faktur, overenie ich vecnej a forméinej spravnosti

Evidovanie zapisov zo schddzi viastnika a najomcov bytov a nebytovych priestorov

Ugast zastupcov spravcu na schddzi viastnika a najomcov bytov a nebytovych priestorov

Vypracovanie zmlilv pre zabezpe&enie odmefiovania zastupcov viastnikov bytovych domov, vypracovanie miezd a odvodov
Uttovanie FPU a O

Evidovanie, roziiétovanie a archivovanie tvorby a éerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav

Vykonanie Ghrady za vykonané prace a sluzby, prevody z Uctov, uhradzanie Gverovych splatok a iné pozadované Uhrady
Rozu¢tovanie skutoénych nakladov podfa stanovenych metdd rozaétovania

Nahadzovanie konegnych stavov vodomerov (koncorotné odpotty) ako priprava pre vyiétovanie

Pravna agenda
Evidencia a udrZiavanie aktualneho zoznamu o Ghrad4ch jednotiivych viastnikov bytov "filtrovanie” zostav o neuhradenych platbach

Zabezpecenie pravidelného upomienkovania neplaticov
Zabezpetenie pripomienkovania novych navrhov zmliv z dodavatelsko - odberatelskych vztahov
Zabezpetenie pravneho zastupovania stdnych sporov

Komunikacia so spravcom
Vytvorenie internetove] stranky bytového domu, ktora bude obsahovat virtualinu nastenku, prehlad zmliv o dodavke jednotlivych sluzieb,

osobnl z6nu so zaheslovanym pristupom pre viastnika bytu/nebytového priestoru
Kontaktné udaje zodpovedného pracovnika Spraveu
Utast zodpovedného pracovnika Spraveu na schédzi Bytového domu raz roéne



Priloha €. 3: Rozhodnutie Viastnika (uznesenie obecného zastupitelstva )

UZNESENIE ¢. 289 .
OcZ odporiéa starostovi pripravit nivrh zmluvy o vykone spravy najomnych bytovych domov s fi.
DomaPro Spravcovska s.r.o, Partizédnske
Termin: najbliz3ie riadne zasadnutie OcZ
Vysledky hlasovania poslancov: Za: 7 poslancov: p. A. Gergel, p. M. Hacko, Ing. L. Fialova, p. J.
Pe3kovic, Ing. A. Kubini, Ing. J. Michalik, PhDr. A. Lukécova

Proti: 0 poslancov

Zdriali sa: 0 poslancov

Nepritomni: -



